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UNE ELABORATION EN 6 GRANDES PHASES

64 @5

Juin 2018 a Mars a Decembre 2019
Février 2019

LE PROJET
LE DIAGNOSTIC

TERRITORIAL DE DEVELOPPEMENT

DURABLES

020 Mai 2022

Septembre 2022 2022-2023 2023
LA TRADUCTION'\ L'ARRET D EE)SNSULTATIONS L’APPROBATION
D'’AMENAGEMENT ET/ REGLEMENTAIRE /PROJET ET 'ENQUETE
PUBLIQUE

Phase qui se traduit en un ou des documents écrit(s)
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'n\ Phase de consultation / concertation / décision (vote)

Phase qui se traduit en un ou des documents cartographique(s)




LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PADD

LE PROJET D'’AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT DURABLES

—

Un engagement politique Les objectifs du PADD sont

traduits par les pieces

reglementaires du PLUI.
Ses intentions ont donc des

implications concretes!




\_ & LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE : UN TRAVAIL PROGRESSIF
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RAPPEL : 3 PIECES COMPLEMENTAIRES . -
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LE REGLEMENT

Pour fixer les usages des sols, les activités possibles et les
conditions d’aménagement et de construction

"""""" 3

i v 4l

- Document graphique - «plan de zonage»
Quatre grands types de zones (U, AU, N et A), des
sous-secteurs et des dispositions graphiques

- Document écrit

Réglement des zones et sous-secteurs, qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysagere

v it
.......

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Pour cadrer I'aménagement futur des secteurs de projet

Pour poser les grands principes d’‘aménagement du
territoire sur des thématiques spécifiques



P[LU& LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE : UN TRAVAIL PROGRESSIF
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ETAPE T

Choix des espaces de
I'intercommunalité qui pourront

recevoir de nouvelles constructions
A\

Identification des centralités et hameaux
Repérage des espaces pouvant se renouveler

Délimitation des zones U
|dentification des secteurs soumis a OAP
en zone U

ETAPE 2

/ MAI > SEPTEMBRE 2021

Ci

Identification
des éléments et
espaces a protéger
P AP g

Localisation
des projets
2\

Définition des zones Délimitation
A et N et premieres des zones AU /
dispositions graphiques secteurs d'OAP

ETAPE 3
ETE 2021 > JANVIER 2022

Les secteurs de

projet a cadrer
VAN

Elaboration des OAP

CBJECTIIF —
ARRET DU
PROJET

Septembre 2022
-

2 A

ETAPRPE 4
FEVRIER > MAI 2022

La qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere
VAN

Délimitation des sous-secteurs
et écriture du réglement écrit -




LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE :
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A CHAQUE ETARE s

TRAVAIL COMMUNAL ET RESTITUTION DES TRAVAUX \
G PROPOSITIONS TECHNIQUES >a PERMANENCES > e COMMUNAUX >° PROPOSITIONS 2 VERSION

\ ) #) ) \

Y% \Y
PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES AJUSTEMENT / PRE-ARBITRAGE PAR
LA COMMISSION AMENAGEMENT DU
TERRITOIRE
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LE RETOUR VERS LES COMMUNES

Préparation et contenu des permanences communales

0 OU CONSTRUIRE ?
9’ G ET ESPACES PROTEGER ? \

9 5




P[LU*\« o ACTUALISATION DES CARTES DE TRAVAIL

/ FINALISER L'ETARE 1

LES CENTRALITES

LES GRANDES ORIENTATIONS PRINCIALES £1 SECONDAIRES LE5 HAMEAUY
O
D T

DU PADD

LE POTENTIEL EN RENOUVELLEMENT

LES ENVELOPPES URBAINES URBAIN ET SITES DE PROJETS

s B

DES COMMUNES QUI SONT ALLEES PLUS LOIN EN EVOQUANT LEURS SECTEURS
DE DEVELOPPEMENT PRESSENTIS (ZONES AU)




LUR FOCUS
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- ITES
LES SITES DE PROJET STRATEGIQUES AU SEIN DES CENTRAL

' Isti r interét majeur
Des secteurs de renouvellement urbain se distinguent par leu
es

dans le développement de la commune Jou sapipements
- Localisation au plus pres des commerces e

il éleve ’ ise, ...
- Potentiel d’accueil éleve au regard de lem'?r’ I,
Certains d’entre eux ne sont pas propriétes Atdiesé a
irn’ itrise.
I'intercommunalité, leur devenir n’est donc pas ma

fof mune, il est
' iques pour la com .
itriser |'é de ces secteurs strateg ne et
maitriser ['évolution : ‘ ‘ ’ commune |
; ng;é que leurs possibilités d’évolution soient encadrées par
pro

d’aménagement et de programmation.

D’autres OAP (thématiques) ont vocation a étre idgntlflees :
Vallée de la Vire, centralité, zones d’activités économique

Exemple OAP .

CAPACITES DE RENOUVELLEMENT URBAIN

14/ Entrée nord / 83 infe-Marie-du-Mont
L L Mer-apdration

Crractemsnoues g VOCATION DU $iTe Surface t seciwur d'OAP 32671
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LES ESPACES DE NATURE EN VILLE

CE QUI EST UN CHOIX POLITIQUE*

Sont indiquées sur la carte les espaces de nature créant des continuités vertes
et/ou bleues au sein ou a proximité des espaces urbaniseés.

Ces continuités ont vocation a vous aider dans vos réflexions :

- Choisir les espaces a densifier ou a préserver au sein des zones urbaines,
- |dentifier les éléments qui sont a proteger,
- Imaginer une renaturation de certains espaces.

= Refaire apparaitre le cours d’eau canalisé dans la
composition du futur quartier

FGCUS CONTINUITES NATURELLES

“Ce que dit le PADD

Les espaces urbanisés concourent a
améliorer la fonction écologique du
territoire en :

- Préservant des zones tampon entre les
milieux naturels et les espaces bdtis.

- Ildentifiant et en préservant la nature
ordinaire dans ces espaces, dont les
cheminements doux font partie intégrante.

-Conservantouenfavorisant!’implantation
de nouveaux espaces favorables a la
biodiversité.

e ——

et




LUK OBJECTIFS ET OUTILS
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>LES OBJECTIFS TECHNIQUES

La délimitation de 'ensemble des zones urbaines :
Zones urbaines des centralités
Zones urbaines des hameaux

'identification des secteurs soumis a OAP en zone U

L'évaluation du potentiel en renouvellement urbain

LES OUTILS A DISPOSITION

Carte en ligne

Enveloppes urbaines et
capacités de densification et de
mutation

Ce que je veux voir

«| Cadastre

Projet en cours

Repérage des batiments
d'élevage agricole

Vacance identifiee
| Capacités de densification
(espace disponible brut)

Capacités de densification
(parcelles)

Capacités de mutation
Continuites naturelles

Enveloppes urbaines - zones U -
suite aux permanences

Remarques et observations
Ftape 1



P[LU& ENGAGER LA DEFINITION DES ZONES N ET A

SAINT-LO AGGLO e ET ESPACES PROTEGER ? I ETA\PE 2

LES ZONES NATURELLES - N LES ZONES AGRICOLES - A

LES GRANDES ORIENTATIONS
DU PADD

LES ELEMENTS NATURELS LES PROJETS

é




LA VOCATION DES ZONES A ET N

CE QUI S’IMPOSE (CODE DE L’'URBANISME)

QUELS ESPACES PROTEGER DE L’URBANISATION ?

Les ont pour objectifs de :

- preserver la qualité des sites et des paysages

- préserver la biodiversité

- prévenir les risques

- prendre en compte les exploitations forestieres.

Les ont pour objectifs de :

- preserver le potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

ENGAGER LA DEFINITION DES ZONES N ET A
/ ETAPE 2

COMMENT LES PROTEGER ?

Peuvent uniquement étre autorisées en zones A et N, les
constructions et installations nécessaires a :

- l'exploitation agricole, la transformation, le
conditionnement et l[a commercialisation des produits
agricoles,

- le stockage et a I'entretien de matériel par les CUMA
- des equipements collectifs

Possibilités d’exceptions :
- Extensions et annexes aux habitations existantes
- Changements de destination identifiés
- A titre exceptionnel, des secteurs constructibles



ENGAGER LA DEFINITION DES ZONES N ET A
/ ETAPE 2

LA DEFINITION DES ZONES N - PROPOSITION TECHNIQUE

Inconstructible,
sauf pour des installations et equipements collectifs

' Site Natura 2000, réservoir de biodiversité régional, zones d’emprise restreinte et concourant a la valorisation
N inondables et humides des abords des cours d’ead, ... des espaces naturels.
;

Constructibilité limitée,
installations et petits equipements d’intérét collectif,
extensions limitées et annexes des habitations,

Secteur d’intérét (zone humide, abord de cours d’eau,
boisement, ...), zones naturelles voisines des zones NP
dont les prairies permanentes et bocagéres, espaces non

urbanisés des sites classés et inscrits, ... batiments agricoles d’emprise restreinte
NL, NC
Equipements collectifs et services publics Constructibilité attribuée,

Equipements publics, stations d’épuration, déchetteries,

o ” installations et equipements collectifs, carrieres
centrale électrique, carriéres, ...

Changements de destination identifiés



ENGAGER LA DEFINITION DES ZONES N ET A
/ ETAPE 2

LA DEFINITION DES ZONES A - PROPOSITION TECHNIQUE

A Constructibilité attribuée ou limitée,
___________________ Sites d’exploitation agricole, surfaces déclarées a la installations et batiments agricoles
PAC n’ayant pas d'’intérét environnemental particulier, installations et petits équipements d’intérét collectif,
autres surfaces agricoles extensions limitées et annexes des habitations

Changements de destination identifiés



FOCUS LES PROJETS A RENDRE POSSIBLES

LES BESOINS ET PROJETS NON COMPATIBLES AVEC LES ZONAGES AET N

Pour des changements de destination, il faut identifier les batiments en
question sur le plan de zonage.

Exemples : Ce que dit le PADD

un bdtiment agricole inoccupé qui deviendrait une maison ou un gite, Le PADD énonce des critéres pour identifier le
une habitation qui se transformerait en hétel ou restaurant, bati pouvant faire l'objet d’un changement de
une grange qui accueillerait une entreprise, ... destination :

e n'est pas déja du logement,

e ne nuit pas a l'activité agricole,

e est suffisamment grand pour pouvoir y
etablir un logement

* a un intérét architectural et/ou patrimonial

e n‘augmente pas la vulnéerabilité du territoire
face aux risques

e ne présente pas un codt disproportionné
pourlétablissementdesréseauxnécessaires



FOCUS LES PROJETS A RENDRE POSSIBLES

LES BESOINS ET PROJETS NON COMPATIBLES AVEC LES ZONAGES AET N

A titre exceptionnel, le reglement peut délimiter des secteurs constructibles Ce que dit le PADD
pour d’autres vocations que celles prévues au sein des zones A et N. o e »

) _ . S La dispersion du bdti qui caractérise le
Ces secteurs sont nommeés Secteurs de Taille Et de Capacité d'Accueil Limitées territoire améne & considérer spécifiquement
- STECAL. I’évolution des sites isolés dans I'espace rural.

Les activités (notamment artisanales), les
administrations et les équipements isolés
dans l'espace agricole ou naturel doivent

Le recours aux STECAL doit étre justifié : le PLUi doit déterminer le ou les
situations qui pourront en béneficier.

Les besoins liés au STECAL doivent étre dimensionnés pour definir par la suite pouvoir évoluer.

les regles de constructibilité. Leur renforcement et/ou leur extension
pourra étre autorisé au cas par cas.

Exemples :

une activité artisanale qui a besoin de construire une extension de son local, Les piéces réglementaires peuvent prévoir

une entreprise d’équitation de loisirs qui souhaite se développer des espaces pour les menages souhaitant

, o ) , . , . expérimenter [...] ’habitat léger et mobile.
un secteur d’accueil d’habitats légers consituant une résidence permanente



FGCUS LES ELEMENTS NATURELS A PRESERVER

AU-DELA DES ZONES NATURELLES ET AGRICOLES

CE QUI S’IMPOSE

EE Espoce bolsé clossé O conserver

- Holes [dentiflées exishanies ou @ créer

QUELS OUTILS DE PROTECTION POSSIBLES DANS LE PLUI ? T el protioé e au L1z o

code de ['wbanlsme

T Parc / Bols protégé au ire du 112315 7° du
1] code de [wbankme

Sur l'ensemble des zones, le PLU intercommunal peut instaurer des outils de
protection, voire de remise en état, d’éléments naturels :

Chemins ef voles [denililés au fire du
L123-1-5 4" du code de |'vbanlsme.

Fagade el mur de clélure ou de soulénement
en plere protégé au five du L.123-1-5 7° gu
coda de ['urbanlzme

Baflment profégé au five du L.123=1-5 Fdu
code oe l'urbanlsme

-
()
WA

D Baflment pouwant changer de deslinalion en

opplicafion du R.123=12 2° du code de 'vhanlme

Les : les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer,
mais aussi les arbres isolés, haies ou réseaux de haies, plantations d’alignements.

Des a protéger pour des motifs d’ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des
continuités écologiques




FOCUS LES ELEMENTS NATURELS A PRESERVER

AU-DELA DES ZONES NATURELLES ET AGRICOLES

Les espaces boisés classés -

Des éléments de paysage, -
sites et secteurs

Interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation du sol

Espaces boisés > 10 ha et ceux constitutifs
d’un réservoir de biodiversité. Reprise des EBC
existants, sauf ceux correspondant a des haies

(permettre I'évolution des linéaires)

Soumet a deéclaration préalable leur
atteinte. Regle de préservation a
formuler par le PLUi

Ensemble boisé de plus de 2ha, linéaires
bocagers, cours d’eau et leurs abords, zones
humides, zones d’expansion des crues, ...

A compléter par les espaces de nature en
ville, cones de vues

Ce que dit le PADD

Les pieces réglementaires du PLUi
distinguent les réservoirs de biodiversité et
corridors écologiques qui sont a préserver
au travers des milieux qui les composent :
bocage, boisements, zones humides, zones
d’expansion des crues, cours d’eau et leurs
abords.

Les élus affirment leur ambition de
valoriser le bocage en maintenant voire
en augmentant le maillage bocager et
sa densité tout en permettant I'évolution
des linéaires de haies. L'objectif recherché
est de valoriser un bocage dynamique qui
comprend que des linéaires puissent étre
déplacés (suppression / compensation)
voire recrées.



OBJECTIFS ET OUTILS

Plan Local d’Urbanisme
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>LES OBJECTIFS TECHNIQUES LES OUTILS A DISPOSITION

La délimitation des zones agricoles et naturelles et Carteen ligne (et papier) : zones naturelles et agricoles

a dEﬂmt'OP des gn":f\nds principes reglementaires Fiche-méthode STECAL // Changement de destination
de protection et d’évolution de ces zones.
Carte papier : éléments naturels

Le repérage des besoins d’évolution et projets a
rendre possible au sein des zones A et N : Espaces naturels et agricoles

Les STECAL
Les changements de destination
- Tout autre besoin ou projet

Ce que je veux voir

| Cadastre

| Espaces Boisés Classés -

- P . va o N . proposition
Lidentification des éléments naturels a protéger. I
destination identifiés

Secteur de taille et de capacité
d'accueil limitées - STECAL

Les zones agricoles - Nord-Est

u territoire
es zones agricoles - Nord-
/4

Quest du territoire

oy

Les zones agrizgins



DELIMITER LES ZONES A URBANISER

'

LES ZONES A URBANISER

LES ORIENTATIONS ET ACTIONS HABITAT

‘ -.l

PORTEES PAR LE PADD

DES SECTEURS DE DEVELOPPEMENT PRESSENTIS (ZONES AU) EVOQUES PAR
LES COMMUNES LORS DES PERMANENCES COMMUNALES




FSCUS DIMENSIONNER LES ZONES A URBANISER

LE BILAN AU REGARD DES OBJECTIFS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS

WQ I 317 LOGEMENTS / AN

Observé par an entre 2011 et 2016



FOCUS LOCALISER LES ZONES A URBANISER

LE BILAN AU REGARD DES OBJECTIFS REDUCTION DE LA

CONSOMMATION FONCIERE Actualité : loi Climat et Résilience
- Diviser par 2 le rythme de consommation
fonciere d’ici 2030, Zéro Artificialisation
% Nette d’ici 2050 ? :

« Afin de tendre vers l'objectif d’absence de

toute artificialisation nette des sols, le

/ rythme de l'artificialisation des sols dans les
M dix années suivant la date de promulgation
“' “ de la présente loi doit respecter 'objectif

de ne pas dépasser la moitié de la

consommation d’espace observée sur les
dix années précédant cette date.»

- Un rapport annuel de l'artificialisation

I 21,4 HA / AN des sols :

Observé par an entre 2009 et 2019 « Le maire présente au conseil municipal un
rapport annuel sur l'artificialisation des sols

sur son territoire au cours de I'année civile »



FOCUS LOCALISER LES ZONES A URBANISER

LE BILAN AU REGARD DES OBJECTIFS REDUCTION DE LA CONSOMMATION FONCIERE

Indication du niveau de travail a fournir pour la V2 au regard des objectifs

o 1 23 o 1 23

Niveau 0 : Pas de travail supplémentaire.
Besoins traduits conformes a la future Loi Climat.

Besoins traduits au-dessus des objectifs

Besoins traduits sous les objectifs du PADD / PLH / SCoT Niveau 3 : Travail de reduction, choix et priorisation
important a réaliser par la commune.
Tres au-dela de I'ensemble des documents cadre et des
objectifs de la future Loi Climat (x2 et plus)



FOCUS LOCALISER LES ZONES A URBANISER

UNE ANALYSE POUR FAIRE DES CHOIX ECLAIRES
Ce que dit le PADD

Les projets en extension sont pensés de
facon a éviter, réduire ou compenser leurs
incidences sur 'environnement.

Analyse des zones AU évoquées :

Les secteurs dont |'urbanisation pourrait avoir un impact sur |'environnement,

'agriculture ou le paysage sont différenciés par une alerte qualitative : Des criteres d€valuation sont donnés

pour orienter le choix sur le secteur

le plus approprié. Ces critéeres ne sont

pas a comprendre comme des criteres

d’inconstructibilité.

e /ncidences possibles sur l'activité agricole
et/ou la trame verte et bleue

. REDUCTION DE LA ZONE CONSEILLEE : e Présence dun transport en commun a

. . L L . . proximité
!
l\llous/ conseillons a minima de réduire le périmetre de la zone et d'étre vigilant sur > Qualité de o couverture numérigue et
I"aménagement du reste du secteur ;

mobile existante ou prévue.
. . e Capacité des autres réseaux
- URBANISATION DECONSEILLEE : e /mpact général sur la ressource en eau
Nous déconseillons fortement ['urbanisation de ces secteurs. potable
e De la présence de réseaux de distribution
dénergie renouvelable

Si la commune souhaite les urbaniser, ils devront faire |'objet de regles d'aménagement
spécifiques : gestion rigoureuse des eaux pluviales, préservation stricte des haies
bocageres, insertion des constructions dans la pente, ...



OBJECTIFS ET OUTILS

>LES OBJECTIFS TECHNIQUES

Le dimensionnement et la localisation des zones a
urbaniser a destination d’habitat et d’équipement.

Lensemble de ces zones sera soumis a orientations
d’aménagement et de programmation et leur
urbanisation sera phasée.

LES OUTILS A DISPOSITION

Carte en ligne (et papier) : zones a urbaniser

Fiche-syntheése Habitat et sobriété fonciere

CONSOMMATION D'ESPACES POUR L'HABITAT

SUR LES CENTRALITES PRINCIPALES
N ET SECONDAIRES 16,5 HECTARES
. Ie bourg

OBJECTIF PLUI (PADD) - ISSU DU PLH OBJECTIF LOI CLIMAT & RESILIENCE
BINE AU SCOT
con 7,6 HECTARES

10,5 HECTARES

NIVEAU DE TRAVAIL A FOURNIR
2

Niveau 2 : Travail de réducti
évues en extension a réal

ion des zones
prévue en extensi iser.

liser. Besoins

A L'ECHELLE DE SAINT-LO AGGLO :
a9
s
i
-




MERCI DE VOTRE PARTICIPATION!



