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Qu'est-ce qu’ R
UN DOCUMENT \
D'URBANISME ? |



Qu’est-ce qu’un document d’urbanisme ?

Je consulte le Plan
Local d’Urbanisme

Je souhaite intercommunal
Nous pensons  rénover ...
faire une -
extension

5‘
" : (
J'ai un projet

de construction '

sur ma
commune S

~ , Jeremplace ma cloture et
je fais un abris de jardin ...

\ B
Se

Il définit, pour chaque parcelle

du territoire, les possibilites

et les conditions d’utilisation,
d’aménagement ou de construction

VOIE




aaaaaaaaaa L Qu’est-ce qu’'un document d’urbanisme ?

Il decoupe le territoire en
4 grands types de zones :

urbaines “U’, a

“AU", AT et
naturelles “N”, en

. fonction de leur vocation
dominante et de ce que
l'on souhaite pouvoir y

- & développer demain.
Des prescriptions

graphiques peuvent
venir «par dessus» le
zonage (ex : arbre a

conserver)

Réalisation : Citlanova




Un cadre législatif et réglementaire a respecter

Des lois : Loi Grenelle, Loi ALUR, Loi Littoral, Loi ELAN, Loi Climat et résilience

Des documents :
- SDAGE (Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux)
- SAGE (Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux)

- SRADDET (Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable
du Territoire

- PCAET (Plan Climat-Air-Energie Territorial)
- SUP (Servitudes d’Utilité Publique) (ex : périmetre Monument Historique)

\

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
du Pays Saint-Lois

\

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi)



Un cadre législatif et réglementaire a respecter

o (7

. Le PLUi comme synthese et traduction réglementaire des documents de rangs supérieurs et
N ~ O\ autres documents stratégiques de I'agglo :
- le Schéma de cohérence territoriale (SCoT) (ex : densités minimales, répartition des
~\ logements selon armature territoriale, promotion de la densification, limitation de la
N consommation d’espaces, etc.)
\ - le Programme local de I'Habitat (PLH) (ex : objectifs log. sociaux)

- le Plan de déplacements urbains (PDU)

- le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)

- le Projet éducatif social local (PESL)

- le Schéma de développement touristique 2016-2020



El L U .
Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
SAINT-LO AGGLO

Un nouveau document
d’urbanisme intercommunal,

QU'EST-CE
QUE CELA
CHANGE POUR LES HABITANTS ?




Pourquoi mettre
en place un PLUi ?

Nous habitons dans une commune, nous sommes
amenes a travailler dans une autre et nous utilisons
les services et equipements d’une troisieme...

L’échelle intercommunale, en phase avec la réalité

d’un bassin de vie, est I’échelle la plus cohérente pour

répondre aux besoins de la population et réaliser ce
nouveau document d'urbanisme

En 2024, le Plan Local d’Urbanisme intercommunal
(PLUi) remplacera les documents d’urbanisme
communaux existants, lorsqu’il sera approuveé
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Les objectifs poursuivis collectivement

(Y 3 Il prevoit la production de nouveaux logements et de
nouveaux equipements pour accueillir des jeunes et
des fFamilles et devenir un territoire communiquant

et intelligent
INTEGRATION DE LA STRATEGIE LOGEMENT ET

"'EQU IPEMENT DE ’AGGLOMERATION (Programme Local de
['Habitat “PLH”, Projet éducatif social local, etc.)

Le projet favorise de bonnes

conditions de mobilité, en
voiture mais pas que ...

Il encourage le vélo et la marche, le

covoiturage, la voiture électrique et

hydrogene et les transports en commun



Les objectifs poursuivis collectivement

| préserve les
surfaces exploitées
par [|'agriculture et
donne une visibilite a long
terme sur [utilisation des
terres agricoles

ﬂ

Il assure les conditions
du développement de
I’économie, de 'artisanat et
du commerce et la création d’emplois

/

N/-_lrw

Il met en ceuvre la transition

écologique et énergétique

pour participer localement a
repondre aux enjeux globaux



Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

COMMENT ET AVEC

QUI le projet se construit-il ?
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

OU EN EST-ON

dans la construction de ce nouveau
document d’urbanisme ?




Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

SAINT-LO AGGLO

O] 03 Q4 06
Juin 2018 a Mars a Décembre 2019 2020-2023 ete 2023 2024
février 2019 L'’ARRET D
LE PROJET LA TRADUCTION\ PROJET LES ,
LE DIAGNOSTIC/ D'’AMENAGEMENT ET/ REGLEMENTAIRE CONSULTATIONS ), L'APPROBATION
. ET L'ENQUETE
TERRITORIAL /' DE DEVELOPPEMENT PUBLIQUE
DURABLES
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Les grandes phases d’élaboration

LE DIAGNOSTIC a étudie C'est sur la base

toutes les dimensions des des enjeux issus du
dynamiques actuelles et diagnostic que se
passees du territoire, pour construit le Projet
mieux imaginer ['avenir : d’Ameénagement et
agriculture, economie, de Developpement
environnement, démographie, Durables (PADD)

déplacements, numerique ...

POUR EN SAVOIR + : le diagnostic territorial est en ligne !


https://plui.saint-lo-agglo.fr/que-contient-il

Les grandes phases d’élaboration

Il donne les grandes orientations
LE PROJET que les élus et les acteurs du —
D'AMENAGEMENT ET territoire souhaitent donner Les objectifs

DE DEVELOPPEMENT  pour organiser le développement de projet
DURABLES “PADD"” du territoire sur les 15 d’aménagement
prochaines années. sont traduits

dans les pieces
reglementaires du
document.
Ces intentions
ont donc des
implications
concretes !

POUR EN SAVOIR + : le PADD est en ligne !


https://plui.saint-lo-agglo.fr/que-contient-il
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66

ASSURER UNE CROISSANCE ECONOMIQUE ET UN

' ACCUEIL DE POPULATION
EN DEVELOPPANT LATTRACTIVITE DU TERRITOIRE

L’AGGLO SOLIDAIRE

3 VALORISER LA RURALITE DU

, ~ SAINT-LOIS
POUR UN DEVELOPPEMENT QUI REUSSIT A LENSEMBLE

DES COMMUNES

L'AGGLO DURABLE

METTRE EN CEUVRE LA TRANSITION ENERGETIQUE ET

~ ENVIRONNEMENTALE,
EN CULTIVANT LINNOVATION ET EN AMELIORANT LA QUALITE DE VIE
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Les grandes phases d’élaboration

Quand est-ce que
je saural Si je peux
realiser mon projet?

'élaboration du ZONAGE, du REGLEMENT et des ORIENTATIONS
D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION “OAP” a été ralenti

par la crise sanitaire | |
Je localise la/les parcelles ou se situe mon projet sur le réglement

graphique dit ""zonage’ et d’identifier dans quelle zone se situe
ma parcelle (U, AU, A, N) et je suis concerné par une prescription
graphique

Le réglement écrit de la zone indique les R\//ZA
possibilites et conditions d'occupation du
sol sur ma parcelle (hauteur, performances energétiques et
environnementales, stationnements, réseaux, etc.)

t
l:_l.‘-!?* Des orientations d’aménagement et de programmation
+Sn* “OAP” peuvent étre définies sur ma parcelle en complément des
= n+ dispositions du reglement, je dois également les consulter



m> |es zones urbaines “U”

Article R.151-18 du Code I’'Urbanisme :

/\ Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanises et les secteurs
ﬁ ou les equipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter.

A La zone urbaine doit étre desservie par une voie publique et étre équipéee des
. reseaux d'eau et d'électricite.

Plusieurs secteurs :

> des secteurs Mixtes

Les centres villes/centres-bourgs et les faubourgs

> des secteurs a vocation dominante Habitat

Les extensions urbaines a vocation dominante Habitat
> des secteurs a vocation Equipements ou Economie

Les grands équipement, zones d’activités, les grands sites d'activités
(tertiaire, industrie, commerce, artisanat...)



ﬁ} Les zones urbaines “U” mixtes ou a dominante habitat

Centre-ville
de Saint-L0 > Préserver

Les centres anciens d’Agneaux et des poles |es formes urbaines anciennes et de

VEE!

structurants de Marigny-le-Lozon et Torigny- la reconstruction
Ua Uab g y gny > Permettre la densification,
les-villes .
notamment par la hauteur a
_ Agneaux et 2 pdles structurants
Uac Les autres centres anciens

> Diversifier les formes urbaines

Les extensions d'habitat pavillonnaire > Permettre la densification

Les extensions d'habitat pavillonnaire de
Saint-16 et Torigny-les-villes et, a la marge,
sur certaines communes adjacentes dans le

cas d’'un tissu urbain continu

+ Mixité fonctionnelle

UHc UHc : Zone urbaine correspondant aux
hameaux densifiables

UHnc UHnc : Zone urbaine correspondant aux
hameaux a la densification encadree




m> Les zones urbaines “U” dédiées

Objectifs du secteur «/ey > Conforter les grands poles de
services, scolaires et d’équipements
d’intérét collectif et de loisirs

existants sur le territoire.

Zone correspondant aux grands sites
d’équipements publics et/ou d’intérét
collectif

Objectifs du secteur «Ux» avec 4 sous-secteurs pour traduire la politique de développement économique

> Permettre ['évolution des batis
UXc Zone d’activité a dominante commerciale  existants et la création de nouvelles
structures commerciales

Zone d’activité a dominante industrielle

- industrie artisanale > Développer ['activité industrielle en
portant attention a son intégration
Zone d’activité a dominante industrielle paysagere

- industrie lourde

> Préserver les formes urbaines
Zone d’activité mixte ou indifférenciée existantes
> Développer les zones mixtes




SAINT-LO AGGLO

Le reglement graphique /zonage’’

m> Les zones urbaines “AU* FOCUS SUR

‘.“ - ﬂ@@ zones a urbaniser “AU” a vocation habitat

@ -> ﬂW zones a urbaniser “AU’ a vocation cquipement

h‘ - 25 zones a urbaniser “AU” a vocation économie

Aucune création

de nouvelles zones
commerciales périphériques
: objectif préserver la vitalité
commerciale des centralités

*Chiffres au 15.03.2023 pouvant encore évoluer a la marge g




m> Les zones Agricoles “A” et Naturelles “N”

Article R.151-22 du Code I’'Urbanisme :

Les sont dites « »

Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipes ou
non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

Article R.151-24 du Code I’'Urbanisme :

Les sont dites « »

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la commune,
equipes ou non, a protéger en raison :

> Soit de la qualite des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

> Soit de |'existence d'une exploitation forestiere ;

> Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

> Soit de la nécessite de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

> Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.



m> Les zones Agricoles “A”

Quels espaces protéger ?
Les zones agricoles prennent en compte :

- Les parcelles agricoles du registre parcellaire graphique (RPG) 2017 (donnees utilisées dans le cadre de l'instruction
de la Politique Agricole Commune européenne) ;

- Le parcellaire accueillant des batiments a vocation agricole ;

- Les secteurs a vocation agricole non recenses au RPG et n‘ayant pas d’intérét pour une delimitation en zone naturelle.

Comment les protéger ?

Constructibilité limitée
Installations et batiments agricoles
Installations et petits equipements d’intérét collectif,
Extensions limitées et annexes des habitations



m> Les zones Naturelles “N”

N p Les zones naturelles prennent en compte :

- Le patrimoine naturel le plus reconnu : sites Natura 2000, RAMSAR, réservoirs de biodiversité régionaux,
ZNIEFF de type 1, les cours d’eau liste 1 et leurs abords

- Les espaces a fort intérét environnemental et concernés par un risque naturel : secteurs d’expansion des crues
et humides des abords des cours d’eau

- Les boisements aux abords des zones de fort intérét (points précédents)

Protection stricte
- Les constructions y sont interdites, a l'exception d’installations d’intérét collectif (antennes, lignes haute tension,
...), d’équipements d’emprise restreinte et concourant a la valorisation des espaces naturels (abri de péche, ...).

N Les zones naturelles prennent en compte :

- Les parcelles baties situées au sein des zones naturelles de fort intérét (Np) ;

- Les espaces naturels, prairies permanentes et bocageres voisins des zones naturelles de fort intérét (Np) ;

- Les secteurs soumis a un risque important et humide ;

- Les espaces non inclus dans une enveloppe urbaine des sites classés et inscrits et des monuments historiques.

+

Constructibilité limitée .I:ard.ilr)s
- Les installations d’intérét collectif et petits équipements publics amiliaux
- Les extension limitées et annexes des habitations existantes,



m> Les OAP se distinguent du réglement écrit

'RAPPORT DE CONFORMITE RAPPORT DE COMPATIBILITE
> Le projet doit correspondre stricto sensu avec > Le projet doit s’inscrire dans l'esprit de
la regle l'orientation inscrite



m> 2 types d’OAP

OBJECTIF :

Les OAP permettent d’orienter ’'aménagement futur ou l'urbanisation progressive du territoire
en définissant les grandes composantes des aménagements et eléments a préserver ou a mettre en
valeur a travers le projet

CADRE REGLEMENTAIRE -

>> Les OAP sont obligatoires sur les zones a urbaniser (AU) et optionnelles au sein des
enveloppes urbaines mais peuvent permettent d’atteindre, notamment des objectifs en
termes de densité, de logements sociaux, etc.

>> Un outil de reglement permettant de préciser les possibilités d’occupation du sol, les conditions
d'implantation et de dimension des constructions

>> Un contenu volontairement peu réglementé par le code de |'urbanisme pour faciliter le développement
d'un urbanisme de projet.

>> Un outil de projet pour guider la construction sur certains secteurs stratégiques par des
orientations portant sur 'aménagement ou la programmation (OAP)

>> Un document juridique opposable aux tiers, référent pour I'accord ou le refus d’autorisations
d'urbanisme



PLUA

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

SAINT-LO AGGLO

11 FICIRIE PDIAGNCSTIIC

AVEC UN IDENTIFIANT |

UNIQUE PAR OAP

PRECISIONS SUR
LA SUPERFICIE
DU

SITE ET DU
CLASSEMENT
AU PLUI

/

DESCRIPTIF DU
SITE ET DE SON
ENVIRONNEMENT

Les Orientations d’Ameénagement et de Programmation “OAP”

m> Formalisation

/1 SITE ET SITUATION

Commune - “ronvmisce > site : 50002_6
Commune déléguée (le cas échéant) : _
isation : Extension // Surface : 165

Le site constitue un espace d'extension situé & l'est de la commune, dans une enclave de la zone urbaine  dex Ll
est accessible par |a rue de la Cavée au nord,

/1 ENVIRONNEMENT URBAIN, NATUREL ET PAYSAGER

B Situé A moins de 500m du centre-ville
x et entouré de tissus pavillo-
naires relativement denses, |2 site raste
toutefois preservé, La parcelle s'insére
dans environnement privilégie, & proxi-
mité directe de la Vire et borde par une
espace boisé classé. Elle s'étend sur
une zone enherbée relativement plane
et dégagée, Aussi, la qualité paysagére
du site est apportée par la presence de
plusieurs &léments naturels & protéger,

Le secteur simplante sur une proprigté
pourvue d'une ancienne maison de
maitre classée comme élément patri-
maonial bati & protéger et délimitée au
nord par un muret a protéger.

La parcelle est bordée, au sud, par un cheminement inscrit au schéma cyclable
de Saint-La Agglo.

// DESCRIPTION DE L'ORIENTATION DE L'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

_ Densite minimale attendue sur |'espace dédie  I'habitat et si aucune contrainte technique ou naturelle ne l'empéche :

=i © ——~ RAPPEL DE LA DENSITE
SCOT A RESPECTER

Deux bypes d'accés sont envisageables - le premier (1) a double-sens par la voie du lotissement & |'ouest permettant I'en-
trée et la sortie ; e second (2) en sens unigue, aver une entrée depuis la rue de la Cavée (nécessitant une aménagement
spécifique par le portail de la proprigté privée afin préserver le muret protége) et une sortie par |a voie du lotissement &
I'ouest. Une liaison piétonne et cyclable au sud connectera la parcelle avec les chemins existants (3).

Le site a vocation a accueillir des logements.

_Amenagement :

Le projet accueillera une part dominante de logement social et toute résidence privée sera exclue. Pour veiller a ne pas
dénaturer l'insertion de la propriété exi dans son envi et la qualité paysagere de la parcelle, la densité
sera relativement faible au nord (&) et se fera progressivement plus importante vers le sud (5). Ainsi. selon ce principe,
le secteur visera & accueillir différentes formes de lop (individuels, i iaires, collectifs), Le site se trouvant
dans le périmetre du chateau de la Vaucelle, partiellement inscrit aux MH, I'amenagement veillera 4 sa bonne insertion
architecturale et paysagére, Le projet sera soumis & la consultation de IABF,

Les espaces naturels a proteger seront renforcés et mis en valeur, notamment au centre de |a parcelle, de fagon a créer
un espace collectif central qualitatif (6). lls participeront également & la structuration de 'espace et & Particulation des
constructions. L'espace dégagé au nord pourra étre jardiné (7). La création de haies arborées garantira l'intimité des
parcelles voisines (8).

— - ——

oYY

v

Exemple anonymisé OAP de Saint-L6 Agglo

11 FICIRIE
PREGRAMIMATIQUEE
DONNEES DE
PROGRAMMATION

DE LOAP

ORIENTATIONS
SPATIALISES

, (DOCUMENT
REGLEMENTAIRE DANS
LE CADRE DU PLUI)

CARTOGRAPHIE DE
L'OAP

, (DOCUMENT
REGLEMENTAIRE DANS
LE CADRE DU PLUI).

NE LEGENDE
COMMUNE A TOUTES
LES OAP




D’aujourd’hui a demain,
QUELLE TRADUCTION
REGLEMENTAIRE DU PADD ?




5 objectifs

L'’AGGLO ATTRACTIVE

Assurer une dynamique en faveur de la jeunesse et des familles
Offrir un haut niveau de services et d’équipements a la population

Soutenir I'economie et 'emploi en apportant les conditions du
developpement économique

Renforcer 'accessibilite physique et numeérique du territoire

Valoriser les atouts propres au territoire pour y conforter la
qualite de vie et améliorer 'attractivité du Saint-Lois



Une population qui croit en continu sur les

ACCUEILLIR DE 50 dernieres annees. Mais des changements
NOUVEAUX demographiques (vieillissement de la population, départ
des jeunes, baisse de la natalité) quI posent aux

= HABITANTS, elus le défi d’accueillir de nouveaux actifs
NOTAMMENT afin de préserver ['attractivité du territoire

DES JEUNES ET CONSTATS

DES FAMILLES

ki

Nous avons des difficultés
a recruter, il faut mieux
faire connaitre et

reconnaitre la qualite de
notre cadre de vie




Programme Local de I’Habitat (PLH) 2020-2025

“425 logements par an a produire”

i\\////

PROSPECTIVE DEMOGRAPHIQUE / PADD
L—' DENSIFICATION
HABITAT & LOGEMENT : Un prolongement des hypotheses '
et objectifs du PLH pour définir le cap démographique et les . “ ﬁ} Sur les 425 log. :
logements a produire : '@'

~ 6 000 logements soit 425 log./an

10 000 habitants

U



ACCUEILLIR DE

W\//Z
NOUVEAUX
- HABITANTS,
NOTAMMENT Programme Local de I’Habitat (PLH) 2020-2025

DES FAMILLES

n I’ensemble du territoire
L—' de Saint-L6 Agglo™

n DES JEUNES ET “79 de LLS pour

PADD

*“7 a 9% de la production totale de
logement soit du logement social, a
I’échelle de Saint-L6 Agglo *



OUTILS REGLEMENTAIRES®

@ ﬁ} 3& OAP en densification (densification = a l'intérieur du tissu déja urbanisé)

>
ﬁ} 377 OAP «densité» secteurs ou une densité minimale est a respecter (SCoT)

respecter)

.‘ -> ﬂ@@ zones a urbaniser “AU” a vocation habitat (avec densité minimale SCoT a

-> + de 5@@ log. sociaux fléchés dans les

OAP et des Secteurs de Mixité Sociale
MIDKITE SCCIALE



4 objectifs

Affirmer la ville-centre comme la locomotive du territoire

Maintenir ['activité et renforcer la vitalité des péles d’emploi et
des centres-bourgs equipes

Traduire le role des communes rurales, soutiens indispensables
des centres-bourgs equipes, des poles d’emploi et de la ville centre

Prendre en compte ['heritage d’'un territoire d’élevage au bati
dispersé
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REPARTITION LOGEMENTS / PADD

La complémentarité entre les communes de Saint-Lé Agglo

Les principaux poles du territoire (en matiere de population, d'emploi,
de services et equipements)

f.} Pdle majeur (Saint-L8), locomative du territoire

° Autres communes du pdle majeur (Saint-Georges-Montcog,
Baudre, La Barre de Semilly)

Péles structurants a conforter (Marigny, Condé sur Vire, Torigny/St Amand)

Péle de proximité structurant pour le nord du territoire

Pdles de proximité
Péles d'hyper-proximité

Une ruralité vivante

L4 Les communes rurales

. Les communes historiques des communes nouvelles

Le territoire de Saint-Lé Agglo

Ij Limites Saint-Lo Agglo

Limites des communes

“ La repartition de la
production de logements
s’appuie sur I'armature
territoriale définie par

le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT), que
le projet reprend a son
compte “



AMELIORER LA

VITALITE DES

C  CENTRES-
BOURGS ET
RECONNAITRE
LA RURALITE
DU SAINT-LOIS

a o

CONSTATS 1 Sur les 30 dernieres années... Nos petits bourgs dotes de
le p6le de Saint-L6 perd des habitants tandis que I'emploi s'y concentre. commerces et services sont

. . .. . fragiles, il faut les renforcer
La population petits bourgs équipés de commerces et services g
# augmente moins vite que sur l'intercommunalite.

Les communes rurales ont augmenté rapidement leur population
tandis qu'elles ont perdu une grande partie de leur emploi local ...




P[L,U;L REPARTIR LES DEVELOPPEMENTS AU SEIN DES COMMUNES

Plan Local d’Urbanisme Intercommu

SAINT-LO AGGLO FOCUS SU R
OUTILS REGLEMENTAIRES®

/L J
ﬂ> Ar@ hameaux densifiables pouvant accueillir de nouveaux logements

)
7one urbaine 4r3 hameaux dont la densification est cadrée
“Uh”deédié aux
hameaux

BILUA Laccueil de nouvelles constructions dans le hameau :

- N'impacte pas l'activité agricole
- Ne fragilise pas la Trame Verte et Bleue “TVB”

- N’a pas d’incidence sur la ressource en eau i
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- N'augmente pas la vulnérabilité du territoire Face aux risques eules les centres-bourgs
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*Chiffres au 15.03.2023 pouvant encore évoluer a la marge




SAINT-LO AGGLO

REPARTIR LES DEVELOPPEMENTS AU SEIN DES COMMUNES

FOCUS SUR

METHODOLOGIE OBJECTIVE DE CLASSEMENT DES HAMEAUX

ETAPE N°1 EXCLUSION DU BATI ISOLE

20 constructions* ou plus A

distantes entre elles de 50 métres au max** .5°m X
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=== ETAPE N°2 ANALYSE TYPO-MORPHOLOGIQUE

Discontinuité de la desserte engendrant un
regroupement de moins de 20 constructions

Structure linéaire

= BATI DIFFUS

Regroupement de constructions dense et structuré

HAMEAUX EN ZONE U




P[LU*L REPARTIR LES DEVELOPPEMENTS AU SEIN DES COMMUNES
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ETAPE N°3 EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

wewamer) > 0@

- Risque

- Impact sur des exploitations agricoles et/
ou présence d'un site agricole a vocation
d'élevage présent dans le hameau

- Réservoir de biodiversité

- Sensibilité environnementale

FOCUS SUR

X Risque, impact environnemental et/ou
impact agricole

ZONE U RESTRICTIVE

Uniquement :

Changement de destination

Démolition /reconstruction sur emprise identique

Impact limité

ZONE U DENSIFIABLE
Nouvelles constructions possibles




VALORISER LA
RURALITE DU SAINT-

LOIS POUR UN EVOLUTION DU BATI DANS L'ESPACE RURAL / PADD Lg

D EVE LO PPE M E NT * La dispersion du bati qui caractérise le territoire améne a considérer
Q U I RE U SS IT A spécifiquement I’évolution des sites isolés dans l’espace rural.

Les activités (notamment artisanales), les administrations et les

L'E N S E M B L E D ES équipements isolés dans I’espace agricole ou naturel doivent pouvoir

évoluer. Leur renforcement et/ou leur extension pourra étre autorisée

Co M M U N ES au cas par cas.”

>> Le but est de recenser et prioriser les besoins et projets au sein du
territoire rural, qui ne sont pas compatibles avec les zonages A et N et
qui ne reléevent pas des équipements collectifs et services publics.



PILU& PRENDRE EN COMPTE L'HERITAGE D’'UN TERRITOIRE AU BATI DISPERSE
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- Dans les zones A et N, peuvent étre délimités, a titre exceptionnel, des Secteurs de Taille et de Capacité
Limitées (STECAL), dans lesquels des constructions peuvent étre autorisées a condition de ne pas porter atteinte a
la préservation des activités agricoles et sylvicoles et a la sauvegarde des espaces naturels (=rticle L5 7-15 du coce
I'urbanisme)

- Le PLUi peut préciser les constructions possibles a l'intérieur des STECAL en fonction des besoins et des circonstances
locales.

Base de loisirs
l'implantation de nouveaux
équipements est autorisée

Un recensement
qui s’est appuyé sur la

Activité économique isolée ou une “connaissance terrain des élus
extension de I'existant est autorisée aal J

 Exemple de STECAL - - “Un classement qui s'est appuyé
sur des criteres objectifs
*Chiffres au 15.03.2023 pouvant encore évoluer a la marge g




OUTILS REGLEMENTAIRES®

[ ﬂ@AZF STECAL identifiés par les communes :

145 secteurs AXx permet 'évolution a titre exceptionnel d’activités économiques existantes (parfois a vocation
touristique ou de loisirs), n'ayant pas vocation a étre installées en zone Naturelle ou agricole.

secteurs permet |'évolution a titre exceptionnel d’activités touristiques ou de loisirs n’ayant pas vocation
a étre installées en zone Naturelle ou agricole.

secteurs permet la création d’équipements d’intérét collectif et/ou services publics nécessaires au bon
fonctionnement du territoire.

1 secteur AXh permettant la relocalisation d’une habitation

OOE®



5 objectifs

L’AGGLO DURABLE

Concevoir un développement plus économe des espaces agricoles,
naturels et forestiers

Tendre vers un territoire 100% renouvelable d’ici 2040

Garantir lacapacited’accueil du territoire et préserver ses ressources,
notamment une ressource en eau potable suffisante et de qualité

Prendre en compte les risques existants et futurs dans les choix
d’amenagement qui seront opéres

Identifier et preserver les milieux naturels qui sont nécessaires au
cycle de vie des especes et au maintien de la biodiversite



\P[LU& LES DISPOSITIFS AU SERVICE DU PROJET : la Trame Verte et’'Bleue “T\VB”’
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SAINT-LO AGGLO . e FOCUS SUR

Les continuités écologiques
<= Les corridors écologiques

Les réservoirs de biodiversité
(espaces naturels protéges,
inventoriés et/ou gérés)

Les principaux milieux supports de la TVB

Les milieux de la trame verte
Secteurs de forte densité de haie

00 Principaux boisements
Les prairies permanentes
Les milieux de la trame bleue
" Zones humides et zones d'expansion des crues
— Principaux cours d'eau
Les élements fragmentants
B Principaux espaces batis

— Routes principales




LES DISPOSITIFS AU SERVICE DU PROJET : la Trame Verte et'Bleue ‘“Ti\VB"”’
FOCUS SUR

OUTILS REGLEMENTAIRES®

b}
[: @Zﬂ eléments naturels a protéger identifiés par les communes -~ = o

+ 69 Espaces Boisés Classés (EBC) + les haies (10 800km de haies)
ZD cones de vue identifies

=)
ﬁ> 23]—‘ chemins identifiés comme a préserver en plus du PDPIR et du Schema cyclable de ['agglomération

ﬁ} ﬂ OAP TRAME VERTE ET BLEUE “TVB”

*Chiffres au 15.03.2023 pouvant encore évoluer a la marge




PILU& LES DISPOSITIFS AU SERVICE DU PROJET : la Trame Verte et’'Bleue “T\VB”’
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FOCUS SUR
// LOAP “TVB”

> Une OAP thématique, met en cohérence des
dispositions relatives a une politique particuliere, sur un
territoire de taille variable (du quartier a la communaute
dans son ensemble)

— LOAP “TVB” SLA, imaginée comme un cahier
des bonnes pratiques




PLU& LES DISPOSITIFS AU SERVICE DU PROJET : la Trame Verte et'Bleue ‘“TiVB”
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SAINT-LO AGGLO FOCUS SUR
// LOAP “TVB”

— Les thématiques abordées

- Bocage
- Gestion de la végétation et de la biodiversité

- Agencement, transitions et limites

- Gestion de l'eau
- Stationnements, cheminements
 Qualité architecturale

- Tourisme




PlLUA. LES DISPOSITIFS AU SERVICE DU PROJET ;fle patrimoine
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- /Lgc>7,, L
4r 7 eléments patrimoniaux identifiés par les communes 0

/ﬂ\ ﬁ> ﬂ @ﬂﬂ Changements de destination (CD) identifiés par les communes . = =1

n classement qui s’est appuyé sur des criteres
" objectifs du PADD issus de la charte GEPER**

*Chiffres au 15.03.2023 pouvant encore évoluer a la marge
**Charte pour une gestion économe et partagée de I'espace rural
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B

) "‘:_ - ﬁ> —‘ 67 emplacements réserves (dont presque 50% pour des chemins doux et favoriser les mobilites actives)

E _— (’5 communes ayant mobilisé le linéaire commercial a protéger

*Chiffres au 15.03.2023 pouvant encore évoluer a la marge
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En parallele du PLUi

_ ., LEREGLEMENT
RILPU LOCAL DE PUBLICITE

INTERCOMMUNAL “RLPI”




Le RLPi

» Un RLP fixe, a |'échelle locale, les conditions
d’installation des dispositifs d’affichage extérieur
(enseignes, préenseignes et publicités) : surface,
nombre, emplacements, caractére lumineux ou
non...

»> Objectif : apporter une réponse adaptée au
patrimoine architectural, paysager ou naturel qu’il
convient de protéger et ce, pour des motifs de
protection du cadre de vie.

» Le RLPi permet principalement de restreindre
les possibilités d’installations publicitaires
résultant des regles nationales.

LIMITES DU RLPi

Le RLPi ne contréle pas le contenu des messages
affichés, et ne peut aboutir a une interdiction
générale de publicité
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L4 Le RLPi N

SAINT-LO AGGLO

) La concertation autour du RLPi

)) Mise a disposition sur le site Internet

» 2 ateliers avec
les professionnels
(publicistes,
commercants, ABF,
etc.) en décembre

. §0§2 ) Réunion publique conjointe avec
et janvier 2023 celle du PLUi (15.03.2023)

) Registre de la concertation
mutualisé avec celui du PLUi

(T
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Jusqu’a quand peut-on

S'EXPRIMER SUR LE
PROJET ?




Venez découvrir |’exposition _
et consulter les documents sur les 5 lieux !

~ PERMANENCES
pu 16 MARS

SAINT-LO AGGLO — W H
- G -
Plan Local @Uchanisie Mtepcommuna AU 21 AVRIL PONT-HEBERT
\ SAINT-LO AGGLO T TS e Mairis
‘ M Q g ‘ + 4 2 place du général de Gaulle
Pont-Hébert .
= L'AVENIR SE DESSINE SAINT-LO
D C Mercredi 5 avril | 9h-17h30 Mairie
4 Jeudi 6 avril | 13h30-17h30 Place de I'Hotel de Ville
&A . Vendredi 7 avril | 9h-12h Salle N°1 - Rez-de-chaussée
A
- Mardi 11 avril | Sh-12h
= AS= Mercredi 12 avril | 9h-17h30
CCNCERTATICIN] O Ve T il | 9121
. Mercredi 19 avril | 17h-20h "
o : Jeudi 20 avril | 10h-16h z
: Vend. 21 avril | 13h30-16h30 2
MARIGNY-LE-LOZON
Mairie !
Y R ”
Venez e SAINT-JEAN-D’ELLE
gny Mairie

Jeudi 16 mars | 9h-13h
Vendredi 17 mars | 9h-20h

2 place de la 35°™ division US
Saint-Jean-des-Baisants

Samedi 18 mars | 10h-13h

: § Mercredi 29 mars | 14h-20h 1
R Rl Vendredi 31 mars | 9h-12h g
. Samedi 17 avril | 9h-12h :
- Mardi 4 avril | 16h-18h .
< --*%ﬁ; - ) =
s g W : SIS IS
iy - - LY L L 00 Y v
HEVA Y TESSY-BOCAGE -
’ Mairie
7 place Jean-Claude Lemoine g

Tessy-sur-Vire

Vendredi 24 mars | 14h-20h

Samedi 25 mars | 9h-12h T i spad
Mardi 28 mars | 14h-17h30 ; P T Bye 1




> Une BD
pedagogique a
consulter !

Le présent diaporama sera disponible en ligne
sur le site Internet
du PLUI de Saint-L6 Agglo

http://plui.saint-lo-agglo.fr/

Participez a I’élaboration du projet :
- En venant aux permanences du “mois de la concertation’ 16 mars au 21 avril 2023
- En contribuant en ligne sur le site du PLUi : http://plui.saint-lo-agglo.fr/
- En contactant le service urbanisme de Saint-Lé Agglo :
plui@saint-lo-agglo.fr
Direction de ['urbanisme de I'habitat et du foncier
59 rue du Marechal Leclerc
50000 SAINT-LO
02 14 29 00 30
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MERCI DE VOTRE PRESENCE !



