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Des personnages

un couple
souhaitant s’installer
sur le territoire de
Saint-L6 Agglo

| .

Saint-Ld6  Agglo co-construit aujourd’hui le (

]

PLUA

Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal

SAINT-LO AGGLO

territoire de demain, avec ses 61 communes. A un futur habitant de
travers I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme Saint-10 Agglo
intercommunal (PLUI), les élus souhaitent assurer
un developpement en renforcant [attractivite
démographique tout en préservant le paysage

bocager et les vallées.

Grace a cette bande dessinee, I'Agglo souhaite

sensibiliser le public sur 'avenir des villes, bourgs une entrepreneuse
. . souhaitant implanter

et villages qui la composent en apportant les clefs une entreprise sur le

pour un projet réussi, en répondant aux besoins (e

des habitants tout en conciliant qualité du cadre

de vie et préservation de l'environnement et des

paysages.
un couple habitant Saint-Lo6
Agglo souhaitant diviser ;

son terrain une habitante de
Saint-16 Agglo ayant
des haies sur son
terrain

...accompagnés dans leur projet par des techniciens communaux et intercommunaux (Saint-Lo Agglo).
Agent de la commune Instructeur du Technicien Bocage du

service autorisation Service grand cycle de
du droit des sols de ' int-L3 b
Saint-Lo Agglo A I'eau de Saint-Lo Agglo ;,.“
‘, F Y Chargé de mission b g
" développement
économique de
\Saint—Lﬁ Agglo
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ﬂ Mon projet s'inscrit dans un contexte réglementaire que je dois respecter
o

UN APRES-MIDI A SAINT-LO AGGLO... :
TAILLER, DEBROUSSAILLER, TONDRE...
JEN Al RAS-LE-BOL,
NOTRE JARDIN EST JE SUIS D'ACCORD
TROP GRAND ! AVEC T0I, MAIS QUE

POUVONS-NOUS
FAIRE 7
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SINON....
DEMANDER AUX ENFANTS DE VENIR NOUS POURQUO! NE PAS
—| ?
AIDER TOUS LES WEEK-ENDS 7 REMPLACER NOS
HAIES
RN NOUS HABITONS SUR UNE TERRE
: 4 DE BOCAGE, VOYONS |
: NOUS N'ALLONS TOUT DE MEME
PAS SUPPRIMER LES HAIES ET
TALUS
QUI NOUS ENTOURENT !

ILS SONT DEJA
TELLEMENT DEBORDES
DE LEUR COTE...

JE CRAINS QUE LEUR
PRIORITE SOIT AILLEURS
QUE DANS NOTRE
JARDIN !

LE CHARME ET LA
QUALITE DE VIE
DE L'AGGLO EN

DEPENDENT !

TU AS RAISON !
ATTENDS...

JE CROIS QUE
JAI TROUVE !

IL Y A QUELQUES MOIS, J'Al ENTENDU PARLER DU PLAN LOCAL
D'URBANISME INTERCOMMUNAL, UN DES OBJECTIFS CLAIREMENT
AFFICHE ETAIT DE LIMITER LA CONSOMMATION DES ESPACES
AGRICOLES ET NATURELS ; ILS PROPOSAIENT DE DENSIFIER
DAVANTAGE LES CENTRES-BOURGS...

POURQUOI NE PAS
DIVISER NOTRE
PARCELLE EN DEUX
ET PERMETTRE
UNE NOUVELLE
CONSTRUCTION
A COTE DE CHEZ

POURQUOI PAS MAIS
A CONDITION QUE
CE NE SOIT PAS UN
IMMEUBLE !

...UNE CHOSE EST SURE,
TU AS RAISON,

NOTRE TERRAIN EST BIEN \
TROP GRAND A PRESENT ..ET UN NOUVEAU PROJET VOIT LE JOUR SUR L'AGGLO

Cittanova




APRES AVOIR FAIT REALISER LE BORNAGE PAR UN GEOMETRE FIXANT LES LIMITES DU LOT A
A DETACHER, DEPOSE UNE DECLARATION PREALABLE ET VENDU LE TERRAIN...

DANS UN PREMIER TEMPS,
JE TE PROPOSE D'ALLER
CONSULTER LE PLUI A LA

O TR I

LE RAPPORT DE PRESENTATION

Le rapport de présentation explique la
situation du territoire (démographie,
économie, environnement, etc.) au
travers  d'un diagnostic de territoire
détaillé. Il contient également les
éléments de justification du projet.

..UN JEUNE COUPLE, ACQUEREUR, EST PRET A
ENTAMER LES DEMARCHES POUR OBTENIR UN
PERMIS DE CONSTRUIRE.

MAIS ON
COMMENCE
PAR 0U ?!

LY A BEAUCOUP
DE DOCUMENTS,
DIS DONC !

MAIRIE
ET APRES NOUS POURRONS
SOLLICITER LES SERVICES DE LA
COMMUNE

ILS POURRONT

NOUS ECLAIRER

SUR TOUTE LA
DEMARCHE !

A

..LES ANNEXES

LE RAPPORT DE
PRESENTATION.

...LE REGLEMENT...

JE VAIS VOUS AIDER, NOUS
ALLONS D'ABORD NOUS ASSURER
QUE VOTRE PROJET SE SITUE
DANS UNE ZONE L'AUTORISANT
ET DANS LES PROPORTIONS QUE

Le PADD

Le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) détaille
les orientations d’aménagement du

Nous AvONS

territoire pour les dix prochaines années. VOUS IMAGINEZ AMENE LES PLANS
DE NOTRE FUTURE

LE REGLEMENT MAISON

Le reglement comprend le réglement

écrit et le document graphique (plan

de zonage). Il définit les espaces et les PARFAIT !

regles a respecter pour mettre en oeuvre
le projet.

LES 0AP

Les Orientations d’Aménagement et de
Programmations (OAP) concernent les
secteurs de projet stratégiques. Elles
définissent, notamment, des principes :
d’acces a respecter.

LES ANNEXES

Elles contiennent des informations J
et des regles complémentaires a
celles du reglement.



ALORS, REGARDONS D/ABORD LE DOCUMENT GRAPHIQUE..
VOTRE PARCELLE SE SITUE DANS LA ZONE UAC,

ZONE CORRESPONDANT AU CENTRE-BOURG DES COMMUNES

RURALES, EN PRINCIPE CONSTRUCTIBLE

POUR UNE HABITATION

JUSTE A COTE,

IL Y A UN POINT ROUGE,
QU'EST CE QUE
CELA SIGNIFIE ?

IL S'AGIT D'UN ELEMENT
PATRIMONIAL A PRESERVER, MAIS
IL NE SE SITUE PAS SUR VOTRE
PARCELLE... D'AILLEURS, VOUS
N'ETES CONCERNES, NI PAR
UNE PRESCRIPTION GRAPHIQUE

...IL RESTE DONC
A REGARDER
LE REGLEMENT
ECRIT...

CHAQUE ZONE A
SON PROPRE REGLEMENT ?

JE VOIS ICI, QUEN ZONE UAC,
LES HABITATIONS SONT AUTORISEES,
DONC C'EST BON ? NOTRE PROJET
VA ETRE ACCEPTE 7

REGLEMENT
ECRIT

PARTICULIERE, NI PAR UNE OAP...

AVANT, IL FAUT REGARDER TOUS LES
ARTICLES, LE REGLEMENT VA VOUS APPORTER
DE NOMBREUSES INFORMATIONS

TOMALE .

o ALIMENTATION
I-4 Les conditions | ¢\ 'EAU POTABLE
des terrains GESTION DES
EAUX USEES

LES ACCES

LES VOIES DE
CIRCULATION

GESTION DES
EAUX PLUVIALES

GESTION DES
DECHETS

RESEAUX
D'ENERGIE

AFIN DE PRESERVER LA QUALITE DES PAYSAGES URBAINS,
DES REGLES SONT EGALEMENT EDICTEES SUR L'ASPECT
EXTERIEUR DE LA CONSTRUCTION ET SES ABORDS

PAR EXEMPLE,

LA PLUPART DES CAS

VOTRE FUTURE MAISON DEVRA
EGALEMENT RESPECTER
LES REGLES DE HAUTELR,
D'IMPLANTATION
PAR RAPPORT A LA VOIE...

a l'alignement de la voie

implantation sur
au moins une des
limites séparatives > e

Sy

si retrait, au
moins 1.50m

VOILA, POUR CE QUI EST
DU CADRE REGLEMENTAIRE,
MAIS, POUR UN PROJET

DANS LA ZONE UAC LES TOITURES
TERRASSES SONT INTERDITES DANS

REUSSI, JE VOUS CONSEILLE
DE RESPECTER EGALEMENT
LES RECOMMANDATIONS QUI
SUIVENT...

Cittanova
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N

Mon projet s'inscrit dans un environnement dans lequel il doit s'insérer
o

| £

NOUS SOUHAITONS QUE NOTRE UNE CHOSE, AVOIR UNE IMPLANTATION ADAPTEE A
PROJET SOIT REUSSI, BIEN LA RUE, ON NE FERA PAS LE MEME PROJET DANS
INTEGRE ET INNOVANT MAIS LE CENTRE-BOURG QUE DANS UN LOTISSEMENT...
NOUS NE SAVONS PAS TROP
A QUOI FAIRE ATTENTION PLUS
PARTICULIEREMENT... 7

nsertion du batiment

IL S'AGIT DE S'INSERER
DANS L'ENVIRONNEMENT BATI EXISTANT

AU SEIN D'UN TISSU ANCIEN,
ON ASSURERA LA CONTINUITE DU FRONT BATL..

POUR COMPRENDRE, REGARDEZ

Gabarit en rupture
avec le bati voisin

Front bati interrompu,
pignon restant visible

Gabarit adapté
au bati riverain Continuité
de la ligne de faitage

et de gouttiere

Volume de
transition avec la
maison riveraine

EN DEHORS DES CENTRES-BOURGS ANCIENS,
D'AUTRES COHERENCES S'APPLIQUENT

DACCORD !

~
AUSSI, NOUS AVONS CHOISI CE TERRAIN
AU REGARD DE SA SITUATION DANS LA VALLEE
LA VIRE ET NOUS AIMERIONS PROFITER DE CE
PAYSAGE DEPUIS NOTRE MAISON MAIS SANS QUE

Le garage en limite >
CELLE-C| Y FASSE TACHE, COMMENT FAIRE 7

parcellaire optimise la
surface de jardin

Retrait important et
non appuyé sur le bati
environnant

. Espaces résiduels
. a l'avant et sur les

cotés au détriment

- AH, VOIR SANS ETRE VU,
du jardin

\
LE REVE D'UN GRAND NOMBRE
D'ENTRE NOUS !




CE N'EST PAS UN EXERCICE FACILE, MAIS DEJA,
RESPECTER LES GABARITS DES CONSTRUCTIONS
VOISINES SERAIT UN PREMIER POINT

ON PEUT EGALEMENT EVITER « L'EFFET LAMPION »
DE LA CONSTRUCTION EN CHOISISSANT DES COULEURS
ADAPTEES POUR LES ENDUITS ET LES MENUISERIES

(LI
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m m Une insertion harmonieuse : {* Une insertion inadaptée :
4

une maison implantée au plus pres d’une une maison implantée en milieu de parcelle, avec une
haie existante des batiments voisins, dans le hauteur de facade importante, aux proportions cubiques et
prolongement de leur ligne de faitage a I'enduit blanc qui la font surgir sur le coteau

ENFIN, CLAIREMENT IL NE FAUT PAS FAIRE TABLE RASE
DE L'EXISTANT, MAIS PLUTOT ADAPTER LE PROJET AU

ATTENTION TOUT DE MEME A PREVOIR
L'EVOLUTION DU VEGETAL,
LA NATURE N'EST PAS FIGEE |

Attention aux extensions
prévues ! Elles peuvent aller a
I'encontre de I'effet recherché et
impacter Ig houppier...

&

TERRAIN ET COMPOSER AUTOUR DU VEGETAL

L'évitement : éloigner le bati
et laisser l'arbre au jardin

s

Lécrin : une maison en L
autour de l'arbre

Le parasol : utiliser I'arbre pour
ombrer la maison en été

...mais aussi le systéme
racinaire des arbres de
votre jardin

NOUS AIMERIONS EGALEMENT TIRER PARTI DES
ELEMENTS NATURELS COMME LE VENT ET LE SOLEIL, VOIC| QUELQUES CONSEILS :
MAIS EST-CE VRAIMENT POSSIBLE DANS LE CADRE
D'UN PROJET DE CONSTRUCTION CONTEMPORAINE 7

BIEN ENTENDU !

D'ABORD, POSITIONNER LE PIGNON
DE LA MAISON FACE AU VENT

AFIN DE LIMITER LES SURFACES

SUBISSANT SON ACTION...

Cittanova
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Assurer l'insertion du batiment N

...ET PRESERVER LES ELEMENTS EXISTANTS LIMITANT LES VENTS

SELON LA TAILLE DE VOTRE HAIE

ET SA COMPOSITION
(ARBRE, ARBUSTE, LES DEUX...),
LES EFFETS DU VENTS SERONT

PLUS OU MOINS DIMINUES ! PLUS
LA HAIE EST DENSE, PLUS L'EFFET
EST GARANTI.

ATTENTION ! UNE HAIE TROP
ELOIGNEE DE L'HABITATION PEUT
ALLER A L'ENCONTRE DE L'EFFET
RECHERCHE !

ENSUITE, ETUDIER L'IMPLANTATION DE
LA CONSTRUCTION PAR RAPPORT A LA
COURSE DU SOLEIL...

CELA VOUS PERMETTRA DE PROFITER

DAVANTAGE DE VOTRE JARDIN ET DE LA
LUMINOSITE NATURELLE MAIS AUSSI DE MIEUX
REUSSIR VOTRE POTAGER !

o

Aprés-midi

Limplantation en milieu de parcelle génére davantage d’ombres portées

Aprés-midi

...ET N'OUBLIEZ PAS DE PENSER
A L'ORGANISATION INTERNE DE LA MAISON,

TOUJOURS EN FONCTION DE L'EXPOSITION
AU SOLEIL, AUX ESPACES VOISINS...

- Pas d’apport solaire direct
- Méme degré de lumiére toute la journée

ENTREE, BUANDERIE, CELLIER, GARAGE

- Apport solaire - Apport solaire

en soirée le matin

- Lumiere - Lumiere douce
aux tons orangés aux tons plutdt

BUREAUX, froids et bleutés
ESPACES DE JEUX, CUISINE, SALLE DE

BIBLIOTHEQUE, BAINS, CHAMBRES
CHAMBRES
- Apports solaires directs importants
- Niveau de luminosité élevé
SEJOUR, SALLE A MANGER
ET BIEN,
CA EN FAIT DES CHOSES
+ A PRENDRE

EN COMPTE !

@<

Déperditions

... TOUT COMME LA
RECHERCHE DE LA
MITOYENNETE !

... 51 CES DEMARCHES PERMETTENT DES

ECONOMIES D'ENERGIE,

LE FAIT DE PRIVILEGIER DES VOLUMES
SIMPLES Y CONTRIBUERONT AUSSI !

Déperditions

OUl, ET CE N'EST PAS FINI |
MAIS L'INTERET PRIVE
ET COLLECTIF
EN VALENT LA PEINE !

NOUS SOMMES TOUJOURS MOTIVES |

MAIS SE FAIRE ACCOMPAGNER
PAR VOS SERVICES FACILITE
VRAIMENT NOTRE DEMARCHE.




3 Mon projet contribue a la qualité des paysages
o

APRES AVOIR REFLECHI SUR LIMPLANTATION DE LEUR NOUVELLE
CONSTRUCTION, LES FUTURS HABITANTS S'INTERROGENT SUR LES
CARACTERISTIQUES EXTERIEURES DE CETTE DERNIERE...

CE QU'IL FAUT SAVOIR, C'EST QUE
TRADITIONNELLEMENT, L'ARCHITECTURE S'APPUYAIT
SUR LES MATERIAUX LOCAUX, DISPONIBLES A
PROXIMITE, NOTAMMENT LE SCHISTE , LE GRANIT...

L'ENJEU EST DONC D'ADAPTER LES
MATIERES ET LES COULEURS POUR
AUSSI BIEN CONFORTER L'IDENTITE
DU TERRITOIRE QU'ASSURER LA
QUALITE DES PAYSAGES

POUR VOS FACADES,
NOUS VOUS CONSEILLONS
D'UTILISER DES TEINTES

MEME S| LA COULEUR
EST ENCOURAGEE POUR
QUELQUES BATISSES ISSUES
DE LA RECONSTRUCTION
DANS CERTAINES COMMUNES
A L'IMAGE DE SAINT-LO

D'ACCORD,

MAIS NOUS SOUHAITIONS
EGALEMENT UTILISER DU BOIS
SUR UNE PARTIE
DE LA CONSTRUCTION,
C'EST POSSIBLE 7

[«

...MAIS DEPUIS QUELQUES DECENNIES, ELLE TEND
A SE STANDARDISER EN RAISON DE LA MODERNISATION
DES METHODES DE CONSTRUCTION

Jijenb e 1ainssy (LY
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L'AUTRE JOUR,
JE SUIS ALLEE EN GIRONDE, J'Al PRATIQUEMENT
RETROUVE LES MEMES MAISONS QU'ICI !
" d ik 3 »
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EN EFFET,

POUR NOS MENUISERIES, PORTES ET VOLETS,
NOUS OPTERONS POUR LA MEME COULEUR
OU POUR DES COULEURS
APPARTENANT AU MEME CAMAIEU !

CEST VRAIMENT MIEUX
QUE CE QUE NOUS AVIONS
IMAGINE Au DEPART !

VOUS SAVEZ, LORSQU'IL EST TRAITE DE
MANIERE NATURELLE, LE BOIS OFFRE
UN ASPECT PROCHE DES MATERIAUX
TRADITIONNELS EN TERMES DE TEINTES.

L'IDEAL EST DONC DE NE PAS LE LASURER

POUR EVITER UNE TEINTE VIVE

OU TROP BRILLANTE

Cittanova



MON PROJET CONTRIBUE A LA QUALITE DES PAYSAGES

POUR NOS CLOTURES ?!

Sl LE PLUI PERMET D'UTILISER DIFFERENTS
MATERIAUX, IL EST CEPENDANT

3
2ol
)
=
wv
=
o

- ET OUI ! LES CLOTURES SERONT
IS RECOMMANDE DEVITER LES MATIERES VISIBLES AUSSI BIEN DEPUIS VOTRE
& PLASTIQUES ET STRATIFIEES AINSI QUE MAISON QUE DE L'ESPACE PUBLIC,
2 L'IMITATION DE MATERIAUX : LES FAUX PANS D'0U L'IMPORTANCE DE FAIRE
= DE BOIS, LES FAUSSES PIERRES, ETC. ATTENTION A LEUR TRAITEMENT
Q
=
©
3
(=
i
e
o
2 %
a Lt & ET CELA VAUT AUSSI
<C -

POUR LES CLOTURES !

Zoan £

2

DANS LES CENTRES-VILLES,
ON CREERA DES MURS PLEINS
POUR ASSURER
LA CONTINUITE BATIE...

AAAAAH,
JE COMPRENDS MIEUX LE
ROLE DES MATERIAUX ET
DES VOLUMES POUR LES
CLOTURES...

..TANDIS QUE DANS LES
PLUS PETITS BOURGS, ON
PRIVILEGIERA LES MURETS ET
LES HAIES

DANS LES LOTISSEMENTS, UNE FAIBLE HAUTEUR DE CLOTURES
OU LEUR ABSENCE PERMET DE LIMITER L'EFFET "OPPRESSANT"
LIE A LA REPETITION D'UN MODELE TYPE DE CONSTRUCTION

FINALEMENT,
AVEC QUELQUES DETAILS
EN PLUS,
CELA CHANGE VRAIMENT LE
RENDU !

...ENFIN DANS LES
HAMEAUX, LE VEGETAL
DOMINE SUR LE
MINERAL,
C'EST POURQUOI
LES HAIES SEROI
PRIVILEGIEES

oy




MEME S| NOUS NE SOMMES PAS DE
GRANDS JARDINIERS, JE PENSE QUE
NOUS PLANTERONS UNE HAIE AU REGARD
DU BOCAGE ENVIRONNANT ET DU
CONTEXTE ACTUEL : PERTE IMPORTANTE DE
BIODIVERSITE, RUISSELLEMENT DES EAUX
PLUVIALES, ILOT DE FRAICHEUR ETC.

ENSUITE, OPTER POUR UNE
PLANTATION ALEATOIRE ET EN
QUINCONCE QUI VOUS PERMET
DE BRISER
L'ASPECT REPETITIF

MON PROJET CONTRIBUE A LA QUALITE DES PAYSAGES

J'Al QUELQUES ASTUCES
. ET CONSELS COMPLEMENTAIRES

OUI ET NOUS AVONS VU A VOUS DONNER...

QU'IL NE FALLAIT PAS UTILISER
CERTAINES ESPECES EN
NORMANDIE 2 COMMENT FAIT-
ON POUR SAVOIR CE QUE NOUS
DEVONS UTILISER ? 4

..A LA FIN
DU REGLEMENT
ECRIT DU PLUI,
VOUS TROUVEREZ
LA LISTE DES
ESSENCES
PRECONISEES

TOUT D'ABORD, EVITER L'UTILISATION
D'UNE SEULE ET MEME ESSENCE ;

CELA CREE UN EFFET "COULOIR"
ET N'EST PAS TRES FAVORABLE
A LA BIODIVERSITE

O O OO0
OO OO0

Schéma de plantation

Espéce 1
() Espéce 2
() Espece3
(O Espéce 4

LA CREATION D'UN

TALUS EST AUSSI A
PRIVILEGIER TANT QUE
POSSIBLE

Les trois strates de la haie vous
permettent de constituer une
limite physique et visuelle

D'ACCORD ! NOUS ALLONS ETUDIER
LES REGLES DU PLUI
ET SUIVRE VOS CONSEILS !

ENFIN, PRIVILEGIER UNE HAIE MULTISTRATE, C'EST-A-DIRE,
COMPOSEE DE PLUSIEURS ESPECES (ARBRES, ARBUSTES,

FOURRES ; CETTE HAIE REPREND LE MODELE LOCAL
BOCAGER ET FAVORISE UNE PLUS GRANDE BIODIVERSI

OUI, VOUS AVEZ TOUTES LES CLEFS

Différencier les especes
et les gabarits vous assure
de privilégier la biodiverité

et 'aspect naturel de la vallée

POUR UN PROJET REUSSI |

Cittanova
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/. Mon projet fait vivre le patrimoine Rscomﬁjfé,ﬁxojggﬁfje“;MA,R,E

VOICI MON PROJET : TRES BIEN !

JE SOUHAITE REHABILITER DES BATIMENTS FAIRE VIVRE LE PATRIMOINE DE L'AGGLO... EN
COMPOSANT UNE ANCIENNE FERME RESPECTANT SON IDENTITE, CELA S'INSCRIT
PARFAITEMENT DANS LES OBJECTIFS DU PLUI II!

PLUS ENCORE QUE LE NEUF, LA
REHABILITATION NECESSITE DE BIEN
REFLECHIR AVANT D'AGIR.

Réhabiliter le patrimoine bati

Sl JE VIENS VIVRE
DANS LE SAINT-LOIS
IL EST CLAIR QUE CEST
POUR HABITER DANS
DE L'ANCIEN A LA
CAMPAGNE !

NOUS VOUS CONSEILLONS DE PRIVILEGIER LES LT TR
. DE TROP TOUCHER
OUVERTURES LARGES COTE JARDIN ET

RE-UTILISER LES PERCEMENTS INITIAUX b s
POUR LES POSITIONNER et O
OUVERTURES

TOUT D'ABORD, UN DES
GRANDS ENJEUX DE CE TYPE
DE REHABILITATION EST LIE AUX
PERCEMENTS...

...LE BATI AGRICOLE BENEFICIANT
DE PEU D'OUVERTURES

OUI ET DU COUP, VOUS POSITIONNEZ LES
PIECES EN CONSEQUENCE, EN FONCTION DU
BESOIN EN LUMIERE QU'ELLES NECESSITENT.

PAR EXEMPLE, UNE CHAMBRE AURA BESOIN
D'UNE OUVERTURE PLUS PETITE QUE LE SALON,
‘ ESPACE DE CONVIVIALITE

VOUS SAVEZ CES REGLES-LA VALENT POUR
LA MAJORITE DES CONSTRUCTIONS QU'ELLES
SOIENT ANCIENNES OU PLUS RECENTES

Espaces et alignements

1
JAI LINTENTION D'AMENAGER privilégiés pour les ouvertures

LES COMBLES, DONC J'Al
BESOIN DE POINTS DE
LUMIERE,
COMMENT JE FAIS ?

[

1
1
1
1
1
1
AL
1
1
1
1
1

—

DES PANNEAUX
PHOTOVOLTAIQUES
EN TOITURE AUSSI !

POUR LES PERCEMENTS EN TOITURE,
IL FAUDRA CONSERVER UNE CONTINUITE

AVEC LES OUVERTURES DU REZ-DE-CHAUSSE




CE QUI VA ETRE DIFFERENT,
CE SONT LES TECHNIQUES D'ISOLATION ;
LES SOLUTIONS DU NEUF SONT SOUVENT PEU
ADAPTEES A L'ANCIEN !

C'EST VRAIMENT DANS VOTRE INTERET,

PENSEZ ECONOMIES D'ENERGIE | OK, IL VA FALLOIR
QUE JE MULTIPLIE LES TECHNIQUES DANS CE

CAS, CAR JE SOUHAITAIS EGALEMENT FAIRE
DU NEUF, UNE EXTENSION SUR LE BATIMENT
PRINCIPAL

eq auowyed 3 Jayjiqeyay I

VU QUE VOUS MEN
PARLEZ, POUR |
L'EXTENSION, ESSAYEZ
DE NE PAS CREER DE
RUPTURE AVEC LE BATI
EXISTANT OU DE FAUSSER
LA SYMETRIE

NOUS vOUS CONSEILLONS DE
CONSERVER LES PAROIS
RESPIRANTES ET AINSI, LEUR
INERTIE

VOILA, VOUS AVEZ LES BASES POUR ELABORER
VOTRE PROJET MAIS N'OUBLIEZ PAS,
CONSULTEZ LE REGLEMENT DU PLUI,

IL EMET, LUI, DES REGLES QUE VOUS DEVREZ

IMPERATIVEMENT RESPECTER !

D'ACCORD ! A BIENTO
JE REVIENDRAI EVENTUELLEMENT
VOUS VOIR APRES AVOIR DEPOSE

MON PERMIS !

\\%\ﬂ/

"’.,
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Je suis entrepreneuse et souhaite m’'implanter dans les espaces dédiés a I'économie

POUR CONNAITRE LES POSSIBLES IMPLANTATIONS DANS LES ESPACES DEDIES A L'ECONOMIE SUR
L'AGGLOMERATION, IL FAUT CONSULTER LE PLUI : LE ZONAGE ET LE REGLEMENT ECRIT

5.

ALLO ? JE SUIS BIEN A LA DIRECTION
DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE DE BONJOUR | VOUS ETES BIEN AU
SAINT-LO AGGLO ? JE SOUHAITE BON SERVICE. NOUS CONSEILLONS
IMPLANTER MON ACTIVITE DANS UN TOUTES LES PERSONNES QUI

ESPACE DEDIE A L'ECONOMIE SOUMAITENT SE LANCER DANS UN

PROJET DE CONSTRUCTION OU

D'AGRANDISSEMENT, POUR SON
ENTREPRISE SUR L'ENSEMBLE
DU TERRITOIRE (PERMIS DE U X|

CONSTRUIRE, FINANCEMENT ... )
UXc . . UXm

JUSTEMENT, J'Al VU DANS
LE ZONAGE QUE PLUSIEURS
ZONES ETAIENT FLECHEES
COMME A VOCATION
ECONOMIQUE

IL EXISTE 4 ZONES DEDIEES AU
DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE AVEC
CHACUNE UNE VOCATION ET UN
OBJECTIF SPECIFIQUE :

Développement économique

UXia UXil
Espace économique | Espace économique | Espace économique | Espace économique l
a dominante a dominante a dominante a vocation
commerciale industrielle industrielle mixte ou pr . ___-"’*'"x_\
- industrie - industrie lourde indifférenciée R
artisanale —
> Permettre > Développer ['activité industrielle en > Préserver les
I'évolution des portant attention a son intégration formes urbaines
batis existants paysagere existantes
et la création de > Développer les
nouvelles structures zones mixtes
N commerciales

TOUT DEPEND DONC DE
QUELLE TYPE D'ACTVITE
VOUS SOUHAITEZ
IMPLANTER EN ESPACE
DEDIE A L'ECONOMEE...

Pour le commerce, il devra se situer en zone «UXcs. Cette zone correspond aux
espaces économiques a dominante commerciale existants a I'échelle de Saint-Ld
Agglo. Mis a part les centres-bourgs/villes, c’est la seule possibilité d’implantation
commerciale a Saint-L6 Agglo

EST-CE UN COMMERCE ? EST-CE UNE
ACTIVITE ARTISANALE DE PETITE TAILLE ?
OU EST-CE UNE ACTIVITE NECESSITANT UNE
CONSTRUCTION DE GRANDE ENVERGURE ?

J'Al REMARQUE SUR
A|:0R5... J'Al DEUX LE PLAN QUE LE
IDEES DISTINCTES : NOMBRE DE ZONES
UN COMMERCE ET «UXC» EST LIMITE

UNE ENTREPRISE DE A L'ECHELLE DE

PLOMBERIE... L'AGGLO...

Oul, L'IDEE DU PLUI EST VRAIMENT DE PRESERVER LA VITALITE JE COMPRENDS, VOUS N'AVEZ
COMMERCIALE DES CENTRES-BOURGS ET CENTRES-VILLES. C'EST PAS VOULU QUE L'OUVERTURE
POURQUOI, EN PERIPHERIE, SEULES LES ZONES COMMERCIALES D'UN TROP GRAND NOMBRE DE
EXISTANTES PEUVENT ACCUEILLIR DU COMMERCE ET AUCUNE EXTENSION COMMERCES EN PERIPHERIE
DE CES ZONES N'EST PREVUE. CONCURRENCE CEUX DES
CENTRES...

ET POUR MON ELLE PEUT S'IMPLANTER DANS TOUS LES
ENTREPRISE DE ESPACES DEDIES A L'ECONOMIE (<UXC»
PLOMBERIE ? ET «UXM») MAIS PRIORTAIREMENT DANS
CELLES ZONEES EN «UXIA» ET «UXIL»

VOTRE ACTIVITE DE PLOMBERIE
CORRESPOND DONC PLUTOT
AUX ESPACES EN <UXIA»
CORRESPONDANT AUX ZONES
ARTISANALES DE PROXIMITE

EN EFFET, LES SECTEURS

«UXP» ONT ETE CREES POUR
ACCUEILLIR LES ACTIVITES

D'ORDRE PLUTOT INDUSTRIEL

Ce projet peut aussi s'implanter en
zones «UXm» favorisant la mixité
fonctionnelle. Méme si elles
correspondent prioritairement aux
usages tertiaires mélant bureaux
JE VOUS REMERCIE, CEST 4 voire équipements et petites
TRES CLAR ! _Ia entreprises...

Les secteurs «UXil» ont vocation a accueillir les
entreprises industrielles de grande envergure, comme
Elle & Vire a Condé, par exemple car les regles
permettent limplantation de batiments de grands
gabarits tout en garantissant leur insertion paysagere

AVEC PLAISIR, JEN PROFITE POUR VOUS RAPPELER QUE DANS LES ESPACES
DEDIES A L'ECONOMIE AUSSI LA QUALITE URBAINE ET ENVIRONNEMENTALE
EST RECHERCHEE ET JE VOUS INVITE A CONSULTER, EN CE SENS, LES REGLES
QUALITATIVES DU REGLEMENT ECRIT ET DES OAP |




CELA PEUT REPRESENTER UN EN EFFET LE BOCAGE A ETE PRESERVE
CHEMIN IDENTIFIE COMME A DANS LE CADRE DU PLUI CAR IL
PRESERVER OU A UNE HAIE. ICI S'AGIT D'UN ELEMENT PAYSAGER ET
CELA CORRESPOND A UNE HAIE A ENVIRONNEMENTAL FORT DE L'AGGLO...

PROTEGER.

“LINTERET DES HAIES ET.DU BOCAGE EST
CULTUREL, ECONOMIQUE ET ENVIRONNEMENTAL :
Elles. participent a

...LA MANCHE EST LE PREMIER DEPARTEMENT
BOCAGER DE FRANCE METROPOLITAINE DU
POINT DE VUE DE LA DENSITE DE HAIES !

territoire ; elles permettent le developpemenf economlque

de produits du terroir, la production de bois
a “l'attractivite, touristique Zdu ..territoire.
remplissent un certain nombre de service

~quela regulatl n du cltmat (ex: effet b

Le reglement écrit précise que
les interventions (suppression
ou modification) concernant
les haies et talus identifiés
sur le zonage doivent faire
I'objet d’une autorisation
d’urbanisme.

COMME POUR LE RESTE
DU REGLEMENT DU PLUI, IL
S'AGIT DE REGARDER LES
PRESCRIPTIONS INVITANT A DANS LES SECTEURS A
CONSULTER L'OAP THEMATIQUE | | jeaaNiSER (AU), CE SONT
TRAME VERTE ET BLEUE <TVB>. | | g5 OAP sECTORIELLES QUI

DETERMINENT LES HAIES A
PRESERVER OU PLANTER.

CE REPERAGE PERMET DE PROTEGER LE BOCAGE MAIS AUSS| DE SUIVRE
SON EVOLUTION, L'AGGLO AYANT UN DROIT DE REGARD SUR LES PROJETS DE
SUPPRESSION DE HAIES., CELA PERMET EGALEMENT DE MIEUX CONNAITRE LE
MAILLAGE BOCAGER EN DISPOSANT D'UNE DONNEE A JOUR ET PARTAGEE SUR

LE TERRITOIRE DES 61 COMMUNES.

L'OAP TRAME VERTE ET BLEUE «TVB> (PARTIE BOCAGE) se veut étre un
outil d’information et de sensibilisation a destination.des porteurs

de projet. Y sont présentées les fonctionnalités du bocage, et les
mesures découlant de leur protection dans le PLUi.

Lobjectif est de préserver les fonctionnalités du bocage tout en
permettant son évolution, pour répondre a la fois aux attendus en
matiere de protection de I'environnement et a celles des habitants et
des acteurs locaux

AINSI, UN «ARBRE DE DECISION> A ETE MIS EN
PLACE AFIN DE FACILITER L'INSTRUCTION. DES
= COMPENSATIONS DIFFERENCIEES SONT PREVUES
: EN FONCTION DES ENJEUX EN PRESENCE.
- PARMI LES NOMBREUX ROLES DU BOCAGE,
CERTAINS ONT ETE CONSIDERES COMME MAJEURS
(EX : INTERET PAYSAGER, PROTECTION DE LA
RESSOURCE EN EAU).

et participent

Cette intervention pourra
étre refusée ou soumise a
des conditions particuliéres,
notamment la réalisation
de mesures compensatoires,
en accord avec les principes
développés dans 'OAP Trame
Verte et Bleue (partie bocage)

HA OULI... PARCE QUE LE

BOCAGE N'EST QU'UNE

DES COMPOSANTES DE
LA «TVB»,

L'OAP THEMATIQUE « TVB» TRAITE
D'AUTRES SUJETS COMME :
le maintien ou la création de
refuges et d’abris pour les
continuités écologiques, l'installation

de nichoirs, la réutilisation des
déchets verts, I'éclairage, les fossés,
la perméabilité des sols aux eaux

TOUS LES PROJETS REALISES SUR
SAINT-LO AGGLO DOIVENT ETRE
COMPATIBLES AVEC CETTE OAP TRAME
VERTE ET BLEUE QUI VIENT COMPLETER
ET ILLUSTRER LE REGLEMENT ECRIT.
Extrait «arbre de décisiony :

pluviales, etc.

D'AILLEURS, POUR EN REVENIR A VOTRE SUJET DE
PREDILECTION : LA HAIE ;

LE REGLEMENT ECRIT PRECISE LES REGLES RELATIVES
AUX CLOTURES ET PEUT IMPOSER LA CREATION D'UNE
HAIE. LES ESSENCES INTERDITES ET PRECONISEES
SONT EN ANNEXE DU DOCUMENT. L'OBJECTIF EST DE
CONFORTER L'ASPECT BOCAGER AVEC DES ESSENCES
QUE L'ON RETROUVE EN NORMANDIE !
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SAINT-LO AGGLO

L'AVENIR SE DESSINE

aujourDHU | [amn

N'HESITEZ PAS A CONTACTER
LA MAIRIE DU LIEU DE VOTRE
PROJET AFIN DE CONNAITRE LES
REGLES QUI S'Y APPLIQUENT !

LE SERVICE INSTRUCTEUR DE

SAINT-LO AGGLO POURRA ACCOMPAGNER
LES PROJETS SUR SOLLICITATION DE LA
MAIRIE CONCERNEE.

VOUS POUVEZ EGALEMENT CONTACTER
LE C.A.U.E DE LA MANCHE¥. LES
ARCHITECTES DE CETTE ASSOCIATION
POURRONT VOUS RECEVOIR GRATUITEMENT
POUR VOUS ACCOMPAGNER ET VOUS
CONSEILLER AVANT LE DEPOT DE VOTRE

AUTORISATION D'URBANISME.

*C.A.U.E de la Manche

2 place Général de Gaulle
50000 SAINT LO
0233772077
courrier@caue50.fr
www.caue50.fr

“ e/ Saint-Lo

828 AGGLA

Plus de renseignements sur : saint-lo-agglo.fr
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